PROIECT
HOTARAREA NR.

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de destinatie
si stabilire zona functionala Cartier Rezidential Imperial Sighisoara », str. Mihai
Viteazu, nr. 94

Consiliul Local al Municipiului Sighisoara;

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului si ale
Regulamentului aferent acestuia;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Avand in vedere prevederile Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
cuprinzand categoriile de documentatii in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, competentele de avizare si de aprobare a acestora;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dezbaterea publica din data de 22 iunie 2011, organizata de
Municipiul Sighisoara, in baza Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, ocazie cu care s-a
dezbatut necesitatea de a construi acest cartier rezidential, aspect consemnat in
procesul verbal incheiat in data de 22 iunie 2011;

Avand in vedere documentatia tehnica intocmita de catre S.C. PAC PROIECT
S.R.L. pentru beneficiar S.C. NICOVALA S.A., prin care s-a elaborat Planul
Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de destinatie si stabilire zona functionala
Cartier Rezidential Imperial Sighisoara », str. Mihai Viteazu, nr. 94;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Arhitectului Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de destinatie si
stabilire zona functionala Cartier Rezidential Imperial Sighisoara », str. Mihai
Viteazu, nr. 94, indeplinindu-se prevederile legale,

In baza art. 36, alin. (2) lit. “b” si “c”, alin. (4) lit “d” si alin. (5) lit “c”, art.
45, alin. (2) si art. 115, alin. (1) lit. “b” din Legea 215/2001, Legea Administratiei
Publice Locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de destinatie si
stabilire zona functionala Cartier Rezidential Imperial Sighisoara », str. Mihai
Viteazu, nr. 94, potrivit anexei care face parte integranta din prezenta si se afla in
pastrarea Compartimentului Urbanism.

Art.2. Primarul Municipiul Sighisoara si Arhitectul Sef se incredinteaza cu
ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei.

PRIMAR
Ioan Dorin Danesan
AVIZAT
Secretarul municipiului
Flesariu Anca




RAPORT DE SPECIALITATE
AL ARHITECTULUI SEF LA PROIECTUL DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de
destinatie si stabilire zona functionala Cartier Rezidential Imperial
Sighisoara », str. Mihai Viteazu, nr. 94

Doamnelor si domnilor consilieri,

Prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de destinatie si stabilire
zona functionala Cartier Rezidential Imperial Sighisoara », str. Mihai Viteazu, nr. 94,
s-a elaborat de catre S.C. PAC PROIECT S.R.L. la cererea beneficiarului, S.C.
NICOVALA S.A., in vederea construirii unui cartier de locuinte colective pe terenul
proprietatea acestei societati, situat in intravilanul Municipiului Sighisoara, respectiv
zona industriala, in curs de transformare, teren si constructii care au fost, ulterior,
instrainate, de catre aceasta societate si actualmente sunt in proprietatea S.C. AP
IDEAL CONSTRUCTION RO S.R.L.

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul Municipiului Sighisoara, zona
industriald in curs de modificare functionald, este teren construit si partial liber, este
teren plan si in panta, cu acces la drumul national D.N. 13 E60.

Zona din imprejurimile terenului analizat, a fost mobilatda cu cladiri, cu
caracter industrial, are avantajul accesului direct la drumul national, care se confunda
cu una dintre principalele strazi ale municipiului, respectiv strada Mihai Viteazu, a
cunoscut o dezvoltare regresiva in ultimii 20 de ani, de reconversie functionala,
vizibild prin dezmembrari si demolari partiale.

Adiacent acestei zone se remarcd explozia de locuinte individuale, realizate fie
prin locuinte colective, fie prin locuinte individuale.

Strada Mihai Viteazul este un segment al drumului national MURES
(MEDIAS) — SIGHISOARA - RUPEA — BRASOV. Privind din punct de vedere al
pozitionarii (la mijlocul municipiului - intre Cartierul Baragan si Centrul
municipiului) crearea unui cartier de locuinte este benefica, in perspectiva dezvoltarii
tot mai accentuate a localitatii.

La nord, pe partea opusa strazii Mihai Viteazu, se aflda locuinte colective,
blocuri realizate Tnainte de revolutia din 1989 si gospodarii, sau terenuri agricole, la
sud de zona studiata.

In cadrul zonei studiate se solicit:i:
- Schimbarea functionala a zonei si stabilirea zonei functionale Cartier
rezidential IMPERIAL SIGHISOARA



- construirea de LOCUINTE COLECTIVE cu regim de inaltime P+4 si de case
de locuit cu regim de inaltime P+M.

Terenul este in cea mai mare parte teren plan, favorabil construirii, iar pe
terenul in pantd se propune construirea de locuinte individuale, cu regim de Tnaltime
P+1.

Relieful terenului este format din teren 1n panta lina si teren cu pantd generala
de 11,00 %, la intrarea in zona dinspre Pompieri are aceeasi panta de 11,00 %, este
constituit din teren liber, arabil, delimitat de un zid si fosta linie de cale ferata, sau
construit in partea fostei S.C. NICOVALA S.A.

Analizand terenul din punct de vedere al fezabilitatii amplasarii unor
constructii de dimensiuni moderate, farda interventii agresive asupra terenului,
consideram ca se poate construi, cu conditia eliberarii terenului de cladirile in stare
de paragind si sarcini. Terenul studiat este situat la poalele unui platou, in curs de
construire.

In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica, apa
potabila, canalizare menajera si pluviala si gaze naturale, de unde se vor asigura
racorduri la noii consumatori.

Redimensionarea retelelor tehnico-edilitare se impune avand in vedere
functiunea solicitata, precum si numarul de locuitori aferenti acesteia.

Caile de comunicatie, de acces la amplasament exista la cca 125-175 m fata de
strada M.Viteazu, fosta adresa a Intreprinderii, din care a rezultat terenul analizat.

Sunt necesare redimensionari, asigurarea cu parcaje, alei pietonale.

Pentru asigurarea accesului la amplasamentul analizat §i propus pentru
construire sunt necesare lucrari de reabilitare, extindere sau modernizare a
drumurilor existente, cu mentinerea acceselor existente.

Se propune dimensionarea strazilor la 2 benzi de circulatie, deci un profil de
7,00 m carosabil, parcaje in lungul lor, trotuare paralele cu strazile propuse sau in
incintele create.

Prin reglementarile urbanistice se prevad urmatoarele:
- aliniamentele propuse sunt paralele cu cdile de circulatie rezultate ca urmare a
reconversiei zonei
- regimul de indltime este determinat de tipul de cladire solicitat:
- locuinte colective P+4 Etaje
- locuinte individuale, P+M
- accesul in incinta se propune prin fostele cai de circulatie ale incintei
industriale sau strazile adiacente zonei in dezvoltare
- sunt necesare transferuri de terenuri dintr-un domeniu de proprietare in altul.
Masuratorile releva o suprafata de 37.646,7520 mp.



Din suprafata studiatd, 27.268,1380 mp sunt proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice si 10.378,6140 mp, terenuri apartinand domeniului public al
municipiului.

Indicatori urbanistici:

POT = 14,25 %, max. 20 %

CUT = 0,62-:-0,4

Alimentarea cu apa se va asigura de la reteaua de alimentare cu apa a
municipiului.

Canalizarea menajerd se va asigura prin racordare la reteaua de canalizare a
localitatii Sighisoara.

Canalizarea pluviala se va asigura cu santuri si rigole deschise, ce vor fi
conduse la paraul invecinat si situat la cca. 1000 m nord.

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin redimensionarea,
verificarea si extinderea retelelor existente in zona.

Regimul de inaltime al cladirilor propuse va fi urmatorul:

o P+4 maxim 15,00 m, P+1; maxim 8,00 m
o garaje, anexe independente nu sunt admise.

Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun
in constructii supraterane, in lungul strazilor propuse.

Fiecare incintd va dispune de 1 loc de parcare amenajat/ap. n incinta
amenajata.

Parcarile supraterane: se vor amplasa in incinte, adiacent cladirii principale,
caile de acces atat pentru personal cat si pentru vizitatori, se vor amplasa
perpendicular pe strazile de acces.

Spatiile neconstruite vor fi transformate 1n spatii verzi, amenajate ca parcuri de
incinta, dotate cu mobilier urban: umbrare, banci, piscina, alei si platforme.

Zonele verzi si de protectie, vor fi asigurate de spatiile neocupate de
constructii, pe ansamblu rezultand 21.677,3557 mp, sau 57,70% din totalul suprafetei
studiate. Vor rezulta 18,06 mp spatii verzi/locuitor nou. Aceastda zona prin
prevederile ei, va contribui la majorarea suprafetelor verzi pentru intreaga localitate.

Consideram ca, prin realizarea acestui cartier de locuinte, se vor rezolva
necesitatile de locuire ale cetatenilor Sighisoarei.

Avand in vedere cele de mai sus, dezbaterea publica din data de 22 iunie 2011,
organizata de Municipiul Sighisoara, in baza Legii nr. 52/2003, privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, ocazie
cu care s-a dezbatut necesitatea de a construi acest cartier rezidential, aspect
consemnat in procesul verbal incheiat in data de 22 iunie 2011, precum si
prevederile :



- Planului Urbanistic General al municipiului si ale Regulamentului aferent
acestuia;

- Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cuprinzand categoriile de
documentatii in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, competentele de
avizare si de aprobare a acestora;

- Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

Propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de
destinatie si stabilire zona functionala Cartier Rezidential Imperial Sighisoara », str.
Mihai Viteazu, nr. 94.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem proiectul de hotarare propus de
domnul Primar.

Arhitect Sef
Velicu Ioan



EXPUNERE DE MOTIVE
LA PROIECTUL DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de
destinatie si stabilire zona functionala Cartier Rezidential Imperial
Sighisoara », str. Mihai Viteazu, nr. 94

Doamnelor si domnilor consilieri,

Planul Urbanistic Zonal pentru « Schimbare de destinatie si stabilire zona
functionala Cartier Rezidential Imperial Sighisoara », str. Mihai Viteazu, nr. 94, s-a
elaborat de catre S.C. PAC PROIECT S.R.L. la cererea beneficiarului, S.C.
NICOVALA S.A., in vederea construirii unui cartier de locuinte colective pe terenul
proprietatea acestei societati, situat in intravilanul Municipiului Sighisoara, respectiv
zona industriala, in curs de transformare, teren si constructii care au fost, ulterior,
instrainate, de catre aceasta societate si actualmente sunt in proprietatea S.C. AP
IDEAL CONSTRUCTION RO S.R.L.

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul Municipiului Sighisoara, zona
industriald in curs de modificare functionala, este teren construit si partial liber, este
teren plan si in pantd, cu acces la drumul national D.N. 13 E60.

Zona din imprejurimile terenului analizat, a fost mobilatda cu cladiri, cu
caracter industrial, are avantajul accesului direct la drumul national, care se confunda
cu una dintre principalele strazi ale municipiului, respectiv strada Mihai Viteazu, a
cunoscut o dezvoltare regresiva in ultimii 20 de ani, de reconversie functionala,
vizibild prin dezmembrari si demolari partiale.

Adiacent acestei zone se remarca explozia de locuinte individuale, realizate fie
prin locuinte colective, fie prin locuinte individuale.

Strada Mihai Viteazul este un segment al drumului national MURES
(MEDIAS) — SIGHISOARA - RUPEA — BRASOV. Privind din punct de vedere al
pozitionarii (la mijlocul municipiului - intre Cartierul Baragan si Centrul
municipiului) crearea unui cartier de locuinte este benefica, in perspectiva dezvoltarii
tot mai accentuate a localitatii.

La nord, pe partea opusad strazii Mihai Viteazu, se afla locuinte colective,
blocuri realizate Tnainte de revolutia din 1989 si gospodarii, sau terenuri agricole, la
sud de zona studiata.

In cadrul zonei studiate se soliciti:

- Schimbarea functionala a zonei si stabilirea zonei functionale Cartier

Rezidential IMPERIAL SIGHISOARA

- construirea de LOCUINTE COLECTIVE cu regim de inaltime P+4 si de case
de locuit cu regim de inaltime P+M.



Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului si ale
Regulamentului aferent acestuia;

Avand in vedere dezbaterea publica din data de 22 iunie 2011, organizata de
Municipiul Sighisoara, in baza Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, ocazie cu care s-a
dezbatut necesitatea de a construi aceasta clinica medicala, aspect consemnat in
procesul verbal incheiat in data de 22 iunie 2011;

Avand in vedere prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Avand in vedere prevederile Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
cuprinzand categoriile de documentatii in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, competentele de avizare si de aprobare a acestora;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Va prezint urmatorul Proiect de hotarare:

PRIMAR
Danesan Ioan Dorin




